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LOIS

LOl n°® 82526 du 22 juin 1982 relative
aux droits et obligations des locataires et des hailleurs (1),

L’ Assemblée nationale et le Sénat ont adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont la
teneur suit: ’

TITRE I
PRINCIPES GENERAUX

Art. 1. — Le droit & Phabitat est un droit fondamental; il
s’exerce dans le cadre des lois qui le régissent.

L’exercice’ de ce droit impligue la liberté de choix pour toute
personne de son mode d’habitation et de sa localisation grice
au maintien et au développement d’un secteur locatif et d'un
secteur d’accession A la propriété ouverts i toutes les catégories
sociales.

Les droits et obligations réciprogues des bailleurs et des loca-
taires doivent é&tre é&quilibrés, dans leurs relations individuelles
comme dans leurs relations collectives.

Art. 2. — Les dispositions de la présente loi sont d'ordre
public. Elles s'appliquent aux locations de locaux A wusage
d’habitation ou A usage mixte professionnel et d’habitation,
ainsi qu'aux garages, places de stationnement, jardins ef aufres
locaux, loués accessoirement au local principal par le méme
bailleur, ;

Elles ne s’appliquent pas:

— aux locaux meublés dont les batlleurs exercent la pro-
fession de loueur en meublé définie par la loi n° 49-458 du
2 avril 1949 accordant le bénéfice du maintien dans les lieux
A certains clients des hétels, pensions de famille et meublés;

— aux logements attribués en raison de ['exercice d'une
fonetion ou de l’exécution @’un contrat de travail;
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— aux legements-foyers régis par la loi n® 75535 du 30 juin
1975, relative aux institutions sociales et médico-sociales, et
4 ceux accueillant i titre principal des ftravailleurs migrants;

— aux locations consenties dans le cadre d'ur contrat
constituant un mode d’accession 3 la propriété;

— aux locations & caractére saisonnier;

— aux locations de chambres meublées faisant partie du
logement occupé par le bailleur ou, en cas de sous-location, par
le locataire principal. '

TITRE 1[I
Du. CONTRAT DE LOCATION

Art. 3. — Le contrat de location est établi par acte notarié ou
sous seing privé, Le contrat sous seing privé esl fait en deux
originaux au moins dont un est remis & chaque partie; en cas
d’acte notarié, une expédition est délivrée 3 chaque partie;
§’il ¥ a plusieurs locataires, chacun d’eux regoit un original ou
une expédition.

Le contrat de location doit comporter :

— la consistance de la chose louée;

— la désignation des locaux et équipements dont le locataire
a la jouissance exclusive ;

— DI’énumération des parties, équipements et accessoires de
I'immeuble qui font l'objet d’un usage commun;

— la destination de la chose louée;

— le prix et les termes de paiement du loyer; )

- les régles et la date de révision du loyer, si celle-ci est
prévue ;

- la date d'effef du contrat et sa durée;

— le montant du dépdt de garantie, si celui-ci est prévu.

Lorsque le local fait I'objet d’un contrat de prét conclu avec
le Crédit foncier de France ou la caisse centrale de coopération
économique, le contrat de location mentionne !a® référence
du contrat de prét.

A lexemplaire qui
annexées :

— le cas échéant, une copie de la derniére quittance du loca-
taire précédent, ne mentionnant pas le nom de celui-ci, ainsi
quune copie de l’état des lieux établi Tors du départ de ce
locataire ;

— lorsque limmeuble est soumis an statut de la copropriété,
une copie des extraits du réglement de copropriété, mis a jour,
concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et l'usage
des parties privatives et communes et précisanl la quote-part
afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges:

— le cas échéant, une copie de Paccord collectif mentionné
a larticle 28;

— le cas échéant, une copie du contrat d’amélioration men-
tionné '3 larticle 59 ou de 'accord prévu i ’ariicle 61,

Seul le locataire peut se prévaloir de la violation des dis-
positions du présent article. Chaque partie deit accepter, a
tout moment, d'établir un contrat conforme aux dispositions
du présent article,

est remis au locataire doivent &tre

Art. 4. — Le contrat de location est conclu pour une durée
au moins égale a six ans a compter de sa date d’effet.

Toutefois, lorsque le propriétaire est une personne phy-
sique, le contrat de location peut &tre conclu pour une durée
de trois ans; dans ce cas, le bailleur ne peut, pendant la durée
du contrat initial, exercer le droit de résiliation prévu a

Particle 9.

Art, 5, — Lorsque le bailleur personne physique ou son
conjoint s'établit hors de France et pour ce qui concerne sa
résidence, le contrat de location peut étre conclu pour une
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durée inférieure a l'une ou I'autre de celles prévues & l'article
précédent lorsque la durée fixée par les parties se justifie par
le retour en France. Ce motif doit étre mentionné dans le contrat
de location,

Le hailleur peut refuser de renouveler le contrat de location
selon les rogles prévues 3 larticle 17, 8i le bailleur ne réintégre
pas le logement & lexpiration du délal de préavis, le locataire
peut se prévaloir des dispositions de la présente loi et notam-
ment de son article 7.

Art. 8. — Le locataire peut résilier le contrat de location au
terme de chaque année du contrat, selon les régles prévues a
Tarticle 17.

Il a également la faculté de résilier le contrat, selon les
mémes régles, 4 tout moment pour des raisons financiéres
personnelles, familiales, professionnelles ou de santé.

Art. 7. — A l'expiration du terme fixé par le conirat de
lecation, ecelui-ci se renouvelle, pour une période qui ne peut
étre inférieure 2 trois ans, au profit du locafaire personne
physique occupant personnellement les lieux.

Lorsque aucun accord n’a pu intervenir dans les limites pré-
vues par le titre IV entre le bailleur et le locataire pour la
fixation du prix du loyer applicable au contrat renouvelé, le
bailleur peut fixer le loyer dans lesdites limiles.

Le renouvellement n’a peint lieu si une des pariies nofifie
son refus de renouveler le contrat de location selon les régles
prévues a I'article 17. '

Le refus du bailleur de rencuveler le contrat de location
doit &tre fondé soit sur sa décision de reprendre ou de vendre
le logement dans les conditions prévues par la présente loi,
soit sur un motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution
par le locataire de l'une des ohligations lui incombant en
application de l'article 18.

Art. 8. — En cas de contestation par le locataire du caractére
légitime et sérieux du motif du congé, le locataire peuf saisir
la commission départementale des rapports locatifs dans le délai
d'un mois 3 compter de la réception ou de la notification du
congé. La commission départementale des rapports locatifs
émet un avis dans un délai de deux mois.

Les parties ne peuvent agir en justice avant d’avoir recu
notification de l'avis de la commission qui doit é&tre joint i la
demande en justice. Si la commission n'a pas émis d’avis dans
le délai de deux mois, le juge peut &tre saisi.

La prescription de l'action est interrompue i compter de la
saisine de cette commission jusqu'a la notification aux parties
de Pavis émis ou l'expiration du délai de deux mois.

Art. 9. — Lorsque le contrat initial de location a été conclu
pour une durée au moins égale d six ans, le bailleur personne
physique peut, au terme de chague année du conirai et selon
les régles prévues 2 Yarticle 17, résilier le contrat de localion,
4 la condition qu'une clause de ee contrat 'y auborise, en vue de
reprendre le logement pouf I'habiter lui-méme ou le faire habiter
par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou par eeux
de son conjoint. Toutefeis, les parties peuvent convenir, aux
lien et place du terme de l'année du contrat, d’une autre date
dans l'année pour l'exercice du droit de résiliation en vue de
reprendre le logement pendant le cours du conirat initial, sans
gue cette date puisse étre fixée avant le terme de la premiére
année du contrat. Le hénéficlaire de la reprise doit occuper
le logement dans les six mois suivant le départ du locataire
‘et pendant une durée qui ne peut é&tre inférieure & deux ans
4 compter de l'expiration du délai de préavis prévu a larticle 17.

A lexpiration du contrat initial ou du contrat renouvelé,
quelle qu'ait été la durée du contrat initial, le bailleur per-
sonne physique peut refuser de renouveler le¢ contrat de location
en vue de reprendre le logement dans les conditions prévues
au présent article.

A lexpiration du délai de préavis, le locataire est déchu
de plein droit de tout titre d’occupation sur le logement.

Lors de chaque renouvellement, quelle gu'ait été la durée
du contrat initial, le bhailleur personne physique peuf insérer
dans le contrat, 5’il ne la contient déja, une clanse autorisant
le droit de résiliation du contrat en vue de reprendre le loge-
ment dans les conditions prévues au présent article.

Lorsque le bailleur personre physique ou son conjoint est
&tabli hors de France, et pour ce qui concerne sa résidence,
le bailleur, si lui-méme ou son conjoint est tenn, par suite d'un

cas de force majeure, de rentrer en France, peuf & tout moment
résilier le contrat de location, selon les régles prévues i l'arti-
cle 17 et & condition guune clause de ce contrat I'y autorise,
en vue de reprendre le logement pour I'habiter lui-méme ou
le faire habiter par son conjoint, dans les conditions men-
tionnées au présent article. Toutefois, la résiliation du contrat
de location ne peut intervenir pendant la premiére année du
contrat.

Art. 10. — A l'expiration du contrat initial ou du contrat
renouveld, le bailleur peut, i la seule fin de vendre le loge-
ment, ne pas renouveler le contrat de lecation.

Dans le cas ol le contrat est conclu pour une durée égale
ou supérieure 3 six ans, le bailleur personne physique peul, en
cas de circonstances économigues ou familiales graves justi-
fiant la vente du local, notifier au locataire, & lissue de chaque
péricde de trois ans, sa décision de résilier le contrat, sans
préjudice de lapplication de lalinéa précédent.

"Art. 11. — A peine de nullité, le congé notifié en application
de Llarticle 10 doit indiquer le prix et les conditions de la vente
projetée. Le congé vaut offre de vente au profit du locataire ;
Poffre est valable pendant les deux premiers mois du délai de
préavis prévu a larticle 17. )

A lexpiration du délai de préavis, le locataire qui n’a pas
accepté l'offre de vente est déchu de plein droit de tout titre
d'occupation sur le local.

Le lecataire qui accepte Jloffre ainsi notifiée dispose, &
compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleur, dun
délai de dehx mois pour la réalisation de l'acte de vente. Si,
dans sa réponse, il notifie son intention de recourir 4 un prét,
Yacceplation par le locataire de I'offre de vente est subor-
donnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la
vente est porté & gquatre mois. Le contrai de location est pro-
rogé jusqu'd lexpiration du délai de réalisation de la vente.
8i, a lexpiration de ce délai, la vente n’a pas été réalisée,
Tacceptation de l'offre de vente est nulle de plein droit et le
locataire est déchu de plein droit de fout titre d'occupation.

Lorsque le bien a été vemdu & un tiers, 3 des conditions
ou & un prix plus avantageux pour l'acquéreur gue ceux pré-
vus dans loffre de vente, le locataire qui n’avait pas acceplé
cette offre a la faculté de se substituer i Iacquéreur pendant
le délai d’'un meois 3 compter de la notification du contrat de
vente, qui doit é&tre faite & la diligence du notaire ayant recu
lacte.

Les termes des alinéas précédents sont reproduits, & peine de
nullité, dans chaque notification.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables
aux actes intervenant entre parents jusgu’au troisiéme degré
inclus, sous la condition que l'acquéreur occupe le logement
pendant le délai prévu & larticle 9, ni aux actes portant sur
les -immeubles mentionnés au deuxiéme alinéa de I'article 1°¢
de la loi n° 53-286 du 4 avril 1953.

Art. 12, — Les dispositions des articles 4, deuxiéme alinéa,
5, 9 et 10, deuxiéme alinéa, peuvent €ire invoquées, pour-le
local auquel il a vocation, par l'assoclé d’'une société ayant pour
objet la construction ou lacquisition &immeubles en vue de
leur division par fractions destinées & étre attribuées aux asso-
eiés en propriété ou en jouissance.

Lorsque le bailleur est une société civile constituée exclusi-
vement entre parents et alliés jusqu’au quatriéme degré inclus,
l1a société peut invoquer le bénéfice des dispositions des arti-
cles 4, deuxiéme alinéa, 5 et 10, deuxiéme alinéa; la soclété
peut également exercer au profit de 'un des associés le droit
de résiliation prévu i Particle 9.

Lorsque le logement est en indivision, les membres de I'indi-
vision peuvent également invoguer les dispositions de ces
articles. '

Art, 13. — Lors de la vente du logement, le vendeur est
tenu de communiquer A I'acquéreur en annexe & lacfe de
vente le montant du dernier loyer pratiqué.

Art. 14, — Le droit de résiliation et le droit de non-renou-
vellement du contrat de location, prévus aux articles 9 et 10
de la présente loi, ne peuvent étre exercés & l'égard de tout
locataire dgé de plus de soixante-dix ans et dont les ressources
annuelles sont inférieures & une fois et demie le montant annuel
du salaire minimum de croissance, sans qwun logement corres-

he
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pondant a4 ses besoins et & ses possibilités ne lui soit offert
dans les limites géographigques prévues a Iarticle 13 bis de la
loi n® 48-1360 du 1 septembre 1948 portant modification et
codification de la législation relative aux rapports des bailleurs
et locataires ou occupants de locaux d’habitation ou & usage
professionnel et instituant des allocations de logement.

L’dge du locataire et le montant de ses ressources sont
appréciés i la date de la notification du congé.

Toutefois, les dispositions du premier alinéa ne sont pas appli-
cables lorsque le hailleur est une personne physique igée de
plus de soixante ans A la date de Ia notification du congé.

Art. 15. — Le locafaire n'a le droit ni de céder le contrat de
location ni de sous-louer, sauf accord exprés et écrit du bailleur,

Les dispositions des articles 4, 6 et 7 ne sont pas applicables
au contrat de scus-location ; toutefois, celui-ci doit é&fre conclu
pour une durée égale i celle restant 3 courir pour le contrat
de location du Jocataire principal. Le contrat de sous-location
est rencuvelé a4 la demande du sous-locataire dans les mémes
conditions que celles du contrat de location et jusqu au terme
de celuici; le sous-locataire ne peut non plus mvoquel le
bénéfice des dispositions des articles 10 et 1I.

Le prix du loyer par métre carré de surface habilable des
locaux sous-loués ne peut excéder celui payé par le locataire
principal.

Art. 16, — En cas d’abandon du domicile par le locataire, le
contrat de location continue, sans préjudice de 1'application des
dispositions de Particle 1751 du code civil, au profit de ses
ascendants, de ses descendants, du coneubin notoire ou des
personnes a charge, gui vivaient effectivement avec lui depuis
au moins un an a la date de ’abandon de domicile.

Lors du décés du locafaire, sans préjudice de DIapplication
des dispositions de larticle 832, sixidéme et septiéme alinéa, du
code civil, le contrat de location est transféré aux ascendanis,
descendants, concubin netoire ou personnes a charge, qui
vivaient effectivemen{ avee lui depuis au moins un an i la
date du déecés.

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonc-
tion des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au
présent article, le contrat de location est résolu, de plein droit,
par le décés du locataire.

Art. 17. — Le congé est notifié au bailleur ou an locataire
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou
gignifié par acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis est de trois mois; toutefois, en cas de
mutation ou de perte d’emploi, le locataire peut notifier son
congé au bailleur en observant un délai de préavis réduit 3 un
mois. Le délai de préavis court 4 compter du premier jour du
mois suivant la réception de la lettre recommandée ou la signi-
fication de 1’acte d’huissier.

A peine de nullité, le congé notifié par le bailleur ou eelui
notifié par le locataire en application de Particle 6, second
alinéa, indigue le motif allégué; lorsqu’il est donné. dans les
conditions prévues a l'article 9, le congé doit en outre mention-
ner les nom, prénoms et adresse du hénéficiaire de la reprise
ainsi que le lien de parenté avee le bailleur ou son conjoint.

La notification du congé par le bailleur dans les conditions
prévues a l'article 9 ne fait pas obstacle a-la prorogation du
contrat de location, par accord exprés entre les parties pour
une durée déterminée et non renouvelable qui ne peut excéder
un an.

Pendant le délai de préavis, le locataire n’est redevable du
loyer et des charges que pour le temps ol il a eccupé réelle-
ment les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. I est
redevable du loyer et des charges coneernant tout le délai de
préavis si c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement
se trouve occupé avant la fin du préavis par un autre locataire
en accord avec le bailleur.

Art. 18. — Le locataire est tenu des obligations principales
suivantes :

— de payer le loyer et les charges récupérables, dlment
justifiées, aux termes convenus; le paiement mensuel est de
droit lorsque Ie locataire en a faif la demande ;

— d’user paisiblement de la chose louée suivant la destination
qui lvi a été donnée par le contrat de location ;

— de répondre des dégradations et peries qui surviennent
pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouis-
sance exclusive, & moins qu'il ne prouve gu'elles ont eu lieu
par cas de force majeure, par faute du bailleur ou par le fait
d’'un tiers qu’il n’a pas introduit dans le Jlogement;

— de prendre i sa charge Yentretien courant du logement
et des équipements mentionnés au contrat, les menues répara-
tions et I'ensemble des réparations locatives définies par décret
enr Consei]l d’Etal, sauf si elles sont occasionnées par vétusté,
malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure;

— de ne pas fransformer sans l'accord exprés et écrit du
bailleur les locaux loués et leurs équipements; le bailleur peut,
si le locataire a méconnu cette obligation, exiger la remise en
Vétat des locaux ou des équipements au départ du locataire
ou conserver les transformations effectuées sans que le locataire
puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bail-
leur a toutefois la faculté d’exiger aux frais du locataire la
remise immédiate des lieux en Pétat lorsque les transformations
mettent en péril le hon fonctionnement des équipements ou la
séeurité du local ;

— de souffrir la réalisation par le bailleur des réparations
urgentes ef qui ne peuvent étre différées jusqu'a la fin du
contrat de location, sans préjudice de l'application des dispo-
sitions de l'article 1724 du code civil ;

— e s’assurer contre les risques dont il doit répondre en
vertu de la loi en sa wualité de locataire.

Art. 19. — Le bhailleur est tenu des obligations principales
snivanfes :

— de délivrer au locafaire le logement en bon éfat de répa-
rations de toute espéce et les équipements mentionnés au contrat
de location en bon état de fonctionnement;

— d’assurer la jouissance paisible du logement et de garaniir
le locataire contre les vices ou défauts, qui en empéchent 'usage,
gquand méme il ne les aurait pas connus lors de la conclusion
du contrat de location, sans préjudice de V'application du second
alinéa de I'article 1721 du code civil; -

— d'entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu
par le contrat et d'y faire toutes les réparations nécessaires
autres que locatives;

— de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le
locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transfor-
mation de la chose louée.

Art. 20. — Lorsque le locataire en fait la demande, le bail-
leur est tenu de remetire une guittance gratuitement, sous
réserve des droits de quittance. Dans tous les cas ol le loca-
taire effectue un paiement partiel, Ie bailleur est tenu de
délivrer un regu.

La guittance ou le recu portent le défail des sommes versées
par le locataire, distinguant le lover, le droit de bail et les
autres charges et mentionnent l'imputation que le locataire a
déclaré donner au paiement effectué, conformément a lap-
ticle 1253 du code civil.

Art. 21, — Un état des lieux est établi confradictoirement par
les parties, lors de la remise des clés au locataire et lors de
la restitution de celles-ci.

A défaut, et huif jours aprés la mise en demeure restée sans
effet, I’état des lieux est é&tabli par huissier de justice 2
Pinitiative de la partie la plus diligente, I'autre partie diment

k appelée,

Pendant le premier mois de la premiére période de chauffe,
le locataire peut demander que 1'éfat des lieux soit complété
pour ce qui concerne les éléments de chauffage.

Un exemplaire de 1'état des lieux est remis 3 chaque partie
pour étre joint au contrat de location.

Dans le cas olt létat des lieux est établi par huissier de
justice, les frais sont supportés par moitié par les deux parties.

8'il n'a pas é&té fait d’état des lieux lors de la remise des
clés au locataire, la présomption établie par I'article 1731 du
code civil ne s’applique. pas.

Art. 22, — Lorsquun dépdét de garantie est prévu par le
contrat de location pour garantir l'exécution par le locataire
de ses obligations locatives, il ne peut &tre supérieur a deux
moeis de loyer en principal. Un dépdt de garantie ne peut étre
prévu lorsque le loyer est payable d’avance pour une périods
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supérieure 2 deux mois; toutefois, si le locataire. demande le
bénéfice du paiement mensuel du loyer, par application de
Particle 18, deuxiéme alinéa, le bailleur peut exiger un dépdt
de garantie.

T est restitué dans un délai maximum de deux mois A
corapter du départ du locataire, déduction faite, le cas échéant,
des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci
pourrait &tre tenu aux lieu et place du locataire, sous réserve
qu'elles soient d@iment justifiées.

Le montant du dépdt de garantie ne peut fajre l'objet d'une
révision ni au cours du contrat de location ni lors du renocu-
vellement de ce contrat.

A défaut de restitution dans le délai prévu,le solde du dépdt
de garantie restant dfi au locataire aprés arrété des comptes
produira intérét au taux légal au profit du locataize.

Art. 23. — Les charges récupérables, sommes accessoires au
loyer principal, sont exigibles en centrepartie :

— des services rendus liés 2 l'usage des différents éléments
de la chose louée;

— des dépenses d’entretien courant et des menues réparations
sur les éléments d’usage commun de la chose louée, gui ne sont
pas la conséquence dune erreur de” conception ou d'un vice de
' réalisation ;

— du droit de bail et des taxes locatives qui correspondent
4 des services dont le locataire profite directement.

La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil d'Etat,
sans préjudice des dispositions de Particle L. 442-3 du code de
la construction et de Vhabitation et de l'article 10 de la loi
n® 81-1161 du 30 décembre 1981 relative 3 la modération des
loyers.

Art. 24
justification.

Elles peuvent donner lieu au versement de provisions gqui
doivent faire l'objet d’une régularisation annuelle. Toute modi-
fication du montant d’une provision doit é&tre accompagnée de
la communication des résultats arrétés lors de la précédente
régularisation et d'un état prévisionnel des dépenses.

Un mois avant I'échéance de la demande de paiement ou de
la régularisation annuelle, le bailleur adresse au locataire un
décompte par catégorie de charges ainsi que, dans les immeubles
collectifs, Ie mode de répartition entre tous les locataires de ce
bailleur.

Dans les immeubles soumis au statut de la copropriété, le
syndic est tenu de metire a la disposition des copropriétaires
bailleurs les informations mentionnées au précédent alinéa avant
lT'ouverture du délai prévu audit alinéa, 3 charge pour eux de
-les porter a la connaissance de leurs locataires. .

Pendant le mois suivant la notification du décompte prévu
au troisiéme alinéa ci-dessus, les piéces justificatives, notam-
ment les factures, les contrats de fourhitures et d'expioitation
an cours et leurs avenants, ainsi que la quantité consommée et
le prix unitaire de chacune des catégories de charges pour le
batiment ou I’ensemble de béliments d’habitation concernés
sont tenus i -la disposition des locataires par le hailleur, ou,
dans les immeubles soumis au statut de la copropriété, par le
syndie.

— Les charges récupérables soni{ exigibles sur

Art. 25. — Toute clause prévoyant la résiliation de plein
droit du contrat de location pour défaut de paiement-du loyer
ou des charges diment justifiées aux termes convenus ou pour
non-versement du dépét de garantie ne produit effet qu’un mois
aprés un commandement de payer demeuré infructueux.

Le juge statuant en la forme des référés, saisi par le locataire,
4 peine de forelusion, avant l'expiration du délai prévu a I'alinda
précédent, peut, en considération des situations économiques des
parties, accorder des délais de paiement renouvelables gqui ne
peuvent excéder deux ans i compter de la décision qui a
suspendu les effets de la clause. L'ordonnance du juge déter-
mine les modalités de réglement des loyers et des charges
impayés.

La méme faculté est ouverte au juge dans le cadre d'une
action en résiliation du contrat fondée sur le non-palement dn
loyer ou des charges.

Les effets de la clause de résiliation de plein droit sont
suspendus pendant le cours des délais ainsi octroyés. Si le loca-
taire se libére selon les délais et modalités fixés par le juge,

la clause de résiliation est réputée n’avoir jamais joué; dans
le cas contraire, la clause de résiliation de plein droif reprend
ses effets.

Les délais et modalités de paiement ainsi accordés ne peuvent
suspendre I'exécution du contrat de location et notamment le
paiement du loyer et des charges diiment justifiées.

Le commandement de payer reproduit, & peine de nullité, en
caractéres trés apparents, les dispositions du présent article.

Art. 26. — Une loi ultérieure fixera les conditions dans les-
guelles le juge pourrait rejeter toute demande tendant i faire
constater ou 3 prononcer la résiliation du contrat de location
pour défaut de paiement du loyer ou des charges, si le locataire
de bonne foi se {rouve privé de moyens d’existence. Cetie
loi déterminera notamment les régles d’indemnisation du bail-
leur, les ressources affectées a cette indemnisation et les
modalités du relogement éventuel du locataire.

Art, 27. — Est réputée non écrite toute clause:

— qui oblige le locataire, en vue de la vente ou de la location
du local loué, 2 laisser visiter celui-ci les jours fériés ou plus de
deux heures les jours ouvrables;

- par laquelle le locataire est obligé de souserire une assu-
rance auprés d’une compagnie choisie par le bailleur ;

— qui prévoit lordre de prélévement automatique comme
unique mode de paiement du loyer ou qui impose au locataire
la signature par avance de trailes ou de billets & ordre;

— par laquelle le locataire autorise le bailleur A prélever ou
4 faire prélever les loyers directement sur son salaire dans Ia
limite cessible; .

— qui prévoit la responsabilité collective des locataires en
cas de dégradation d’'un élément commun de la chose louée;

— par laguelle le locataire s’engage par avance i des rem-
boursements sur la base d’une estimation faite unilatéralement
par le bailleur au ftitre des réparatidns locatives ;

-— qui autorise le hailleur i diminuer ou & supprimer des
prestations stipulées au contrat sans prévoir la diminution
correspondante du loyer et des charges et, le cas échéant, une
indemnisation ;

— qui prévoit la résiliation de plein droit du contrat en cas
d’inexécution des obligations du locataire pour un motif autre
que le non-paiement du loyer ou des charges diiment justifiées ;

-~ qui autorise le bailleur & percevoir des amendes en cas
d’infractions aux clauses d’un contrat de location ou d'un régle-
ment intérieur d’immeuble ;

— qui interdit au locataire Pexercice, dans le respect de ses
obligations principales, d’'une activité politique, syndicale, asso-
ciative ou confessionnelle.

TITRE. I
DE L'ORGANISATION DES RAPPORTS COLLECTIFS DE LOCATION

Art. 28, — Des aceords collectifs de location portant sur un
ou plusieurs des objets mentionnés a l'article 44 peuvent éfre
conelus entre un ou plusieurs bailleurs et une ou plusieurs
agsociations mentionnées a larticle 29, soit pour un béitiment
d’habitation comportant au moins six logements locatifs, soit
pour tout ou partie du patrimoine immobilier d'un bailleur
personne morale. *

Un accord conclu pour un bitiment d’habitation lie chague
bailleur et I’ensemble des locataires dés lors que les associations
signataires groupent les sept douziémes de ces derniers ou que
les sept douzidmes de ces derniers ont adhéré par écrit a
Paccord. Les clauses de cet accord” s’appliquent également au
nouveau locataire.

Un accord conclu pour tout ou partie du patrimoine immo-
bilier lie le bailleur et lensemble de ses locataires deés lors
quw'il a été conclu par les sept douziémes des associations en
nombre au moins égal i deux ei gue ces associations sont repré-
sentatives au sens du quatriéme alinéa de I’article 29 au niveau
de tout ou partie du patrimoine ou bien dés lors quil a été
concly par une association regroupant 20 p. 100 des locataires
concernds par l'accord. -

Préalablement 3 la signature de tels accords, les bailleurs
et les locataires, lorsqu’ils sont membres d’une association, sont
tenus de s'informer réeiproquement de -I'existence éventuelle
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daceords portant sur le méme objet et conclus an plan dépar-
temental ou national. Dés leur signature, le hailleur adresse aux
locataires copie desdits accords.

Dans les immeubles soumis au statut de la copropriété, les
clauses du réglement de copropriété I'emporfent sur toutes stipu-
lations des accords collectifs qui leur sont confraires,

Art, 29. — Les bailleurs et les gestionnaires sont ‘tenus de
reconnaitre comme interlocuteurs:

— les associations déclarées regroupant des locataires du
batiment ou de Pensemble de batiments et affiliées & une orga-
nisation siégeant i la commission nationale des rapports locatifs ;

— les associations déclarées avant pour objet exclusif Ja
représentation des locataires d’un méme bétiment ou ensemble
de bédtiments lorsque le nombre des adhérents de chacune
d’entre elles représente au moins 10 p. 100 des Iocataires du
bitiment ou de l'ensemble des batiments sans que le nombre
de ces locataires puisse étre inférieur 3 trois;

— les associations déclarées regroupant des locataires de
tout ou partie du patrimoine immobilier d’un méme bailleur,
lorsque le nombre des adhérenis de chacune d'entre elles repré-
sente au moins 10 p. 100 des locataires de tout ou partie de
ce patrimoine immobilier sans que Ie nombre de ces loca-
taires puisse &tre inférieur i trois.

Dans le cas ol aucune association ne répond aux conditions
prévues par les alinéas 2 & 4, le bailleur peut, 4 la demande
des locataires, procéder & des élections au suffrage universel
direct pour la désignation de représentants des locataires. La
durée de leur mandat est fixée 3 un an.

Art. 30. — Chacune des associations mentionnées i l'article 29
notifie au bailleur et, le cas échéant, au gestionnaire, et, dans
les immeubles soumis au statut de la copropriété, au syndie, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom
de ses représentants statutaires dont le nombre ne peut étre
supérieur a trois ou, dans les bitiments d’habitation ou les
ensembles de batiments d’habitation gui comportent plus de
200 logements locatifs, & cing. Les représentants statutaires
devront étre choisis parmi les locataires du batiment d*habitation
ou de ’ensemble de b#timents d’habitation.

Art. 31. — Les représentants statutaires des associations men-
tionnées A larticle 29 sont consultés, sur leur demande, au
moins une fois par trimestre, sur les différents aspects de la
gestion du batiment ou de Pensemble des baiiments. Is peuvent

&tre assistés par un représentant de l'organpisation départe-

mentale ou naticnale 4 laquelle leur association est affiliée.

Le bailleur ou, en cas de copropriété, le syndic est tenu de
mettre a la disposition desdits représentants les documents,
notamment factures et contrats de fournitures et d’explmtatmn,
servant a4 la détermination des charges locatives,

Dans chagque bédtiment d’habitation, un panneau d’affichage
doit étre mis & la disposition des associations, pour leurs commu-
nications portant sur le logement ef habitaf, dans un lieu
de passage des locataires.

Art, 32. — Dans les immeubles soumis an statut de la copro-
priété et sans préjudice des dispositions de la loi .n® 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, les représentants statutaires des associations déclarées,
représentant les locataires du batiment &habitation ou de
l'ensemble de batiments d’habitation, peuvent assister 3 1’assem-
blée générale de coproprlete et formuler des observations sur
les questions inscrifes a 'ordre du jour de Vassemblée générale.

Le syndic de la copropriété informe les représentants statu-
taires, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
et les locataires, par vole d'affichage, de la date, de I'heure, du
lieu et de Fordre du jour de Passemblée générale.

Art. 33. — Tout congé notifié 4 un représentant statutaire
d’association de locataires visée 4 Particle 29 ou i Iarticle 386,
pendant la durée de son mandat et les six mois qui suivent,
doit étre soumis pour avis, préalablement & son exéeution, A la
commission départementale des rapports locatifs.

Dans ce cas, la commission départementale des rapports
locatifs émet un avis dans un délai de deux mois. Les parties
ne peuvent agir en justice avant d’avoir regu notification de
Tavis de la commission qui doit étre joint 4 la demande en
justice. $i la commission n’a pas formulé un avis dans le

dél2i de deux mois, le juge peut dtre saisi. La preseription de
P’action est interrompue A compter de la saisine de la commis-
sion départementale jusqu'd 1a notification aux parties de
l’av.is de ladite commission ou l'expiration du délai de deux
mois.

Art. 34. — 1II est eréé, auprés du représentant de FEtat, dans

. chaque département, une commission départementale des rap-

ports locatifs.

Elle est composée notamment de représentants des organisa-
tions départementales de bailleurs, de locataires et de gestion-
naires, qu'elles soient ou non affiliées 4 une organisation
représentative au niveau national,

Au sein de chaque commission départementale des rapports
locatifs, une formation de eonciliation, composée de bailleurs
et de lecataires en nombre égal, st compétente pour I'applica.
tion des articles 8, 33 et 57.

Un décret en Consell d’Etat fixe la composition, le mode de
désignation et Ie fonctlonnement de la commission départe-
mentale,

Axrt. 35, — Une commission nationale des rapports locatifs est
instituée aupréds du ministre chargé de la construction et de
1’habitation.

Elle 2 pour mission générale de promouvoir Pamélioration
des rapports entre bailleurs et locataires.

Elle comprend notamment des représentants des organisations
représentatives au plan national de bailleurs, de locataires et
de gestionnaires. Sa composition, le mode de désignation de
ses membres, son organisation et ses régles. de fonctiounement
sont fixés par décret en Conseil d'Etat.

Art. 36. — La représentativité au niveau national et dépar-
temental des organisations de bailleurs et des organisations
de gestionnaires est appréciée d’aprés les critdres smivants :

— nombre de leurs adhérenis et nombre des logements
détenus ou gérés par leurs adhérents;

— montant global des cofisations ;

— indépendance, expérience et activité de l’association dans
le domaine du logement.

La représentativité des organisations de locataires est appré-
ciée d’aprés les critéres suivants :

-— nombre et répartifion géographique de leurs adhérents;

— montant global des cotisations ;

— indépendance, expérience et activité de 1'association dans
le domaine du logement.

Art. 37. — Des accords collectifs de location sont négociés,
dans le cadre d’un ou plusieurs secteurs locatifs, au sein de la
commission nationale des rapports locatifs on de chagque commis-
sion départementale des rapports locatifs, et conclus, pour un
méme secteur locatif, entre une ou plusieurs organisations de
bailleurs et de locataires, représentées 4 la commission natio-
nale, ou entre une ou plusieurs organisations départementales
de bailleurs et de locataires, représentées i la commission
départementale.

Les accords ainsi conclus s'imposent aux organisations signa-
taires et aux adhérenfs de ces organisations.

Les secteurs locatifs sont les suivants :

—_ Iogements appartenant aux organismes d’habitation a loyer
medéré, ainsi que ceux appartenant aux collectivités locales et
gérés par lesdits organismes;

— logements appartenant aux sociétés d’économie mixte et
aux sociétés immobilidres & participation majoritaire de la caisse
des déplts et consignations, logements appartenant i I'Etat,
aux collectivités locales ainsi qu’aux établissements publics
autres gque ceux mentionnés A I'alinéa ci-dessous et logements
appartenant 4 des bailleurs personnes morales i vocation sociale
définis par décret en Conseil d’Etat;

— logements appartenant aux entreprlses d’assurances, aux
sociétés immobiliéres créées en application de - Pordonnance
n® 58-876 du 24 septembre 1958 relative aux sociétés immo-
biliéres conventionnées, aux sociétés immobiliéres d'investisse-
ment crédes en application de la loi n® 63-254 du 15 mars 1963
portant réforme de l'enregistrement, du timbre et de la fisealité
immobiliére, aux établissements bancaires et de crédit et aux
filiales de ces organismes autres que celles mentionnées aux
deux alinéas ci-dessus;

-— logements appartenant aux auires catégories de ballleurs.
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Art. 38. — Les accords collectifs de location prévus par les
articles 28 et 37 de la présente loi doivent &tre écrits i peine
de nullité.

Art. 39, —— Les accords collectifs de loeation prévus par les
artieles 28 et 37 de la présente loi sont conclus pour une durée
déterminée ou indéterminée. Quand ils sont conelus pour une
durée déterminée, cette durée ne peut étre supérieure a trois
ans.

A défaut de stipulation contraire, Paccord & durée déterminée
qui arrive & expiration continue & produire ses effets comme un
accord & durée indéterminée.

Tes accords A durée indéterminée peuvent cesser par la
volonté dc 'unc des parties.

Les accords doivent prévoir dans guelles formes et 4 -quelle
date ils peuvent étre dénoncés, renouvelés ou révisés. Ils pré.
voient notamment la durée du préavis qui doit précéder la
dénonciation,

La dénoncizlion doit &ive nolifiée aux autres signataires de
I'accord.

Un cxemptlaire de chaque accord collectif départemental conclu
en application de l'article 37 deoit &tre déposé par la partie la
plus diligente a4 la commission départementale des rapporis
locaiifs.

Les accords collectifs nationaux ct les accords mentionnés 2
I'article 51 doivent également &tre déposés dans les mémes
conditions auprés de la commission nationale des rapports
locatifs.

Tout représentant d’une organisation de bailleurs, de gestion-
naives ou de locataires peut demander & consulter ces documernts.

Art. 40. — Lorsgu'un accord a élé dénoncé, il continue a
produire cffet jusqu'd Ventrée en vigueur de Yaccord destiné
i le remplacer ou, & défaut de la conclusiont d’un nouvel accord,
pendant une durée d'un an.

Pour les accords conclus en application de Il'article 37 au
niveau national, ¢e délai d'un an court a compter de la publi-
cation au Jowrnal officiel de la République francaise de Pavis
mentionnant cctte dénoneiation. -

Art. 41. — Les associalions qui ne sont pas parties 3 Yaccord
peuvent y adhérer ultéricurement. I’association adhérente et
ses membres sont liés par Paccord.

T’adhésion doit &fre notifidée aux signataires de I'accord.

Art. 42. — Sont soumis aux obligations qui résultent de
I’accord prévu & larticle 87 de la présente loi ceux qui
deviennent membres d’une association signataire de Paccord
ou qui y a adhéré.

Art. 43 — L’accord liant un bailleur et ses locafaires, lors-
qu'il a 6&é conclu et rendu obligatoire en application des
articles 28 et 47, est mainteny en vigueur en cas de changement
de bailleur, méme si le nouveau bailleur n'est pas signataire
de l'accord ou membre @’une association signataire.

L’accord conche en application de Varticle 28 doit étre annexé
% l'acte de cession.

Art. 44 — Les accords collectifs de location ont pour objet
d’améliorer les rapporis entre baillé’ursvet locataires, tout en
respectant I'équilibre cGconomigue et juridique du contrat de
location. Les accords collectifs de location ne peuvent déroger
aux dispositions du titre II de la présente loi
“Iis peuven{ porter notamment sur la maitrise de I'évolution
des charges récupérables, la grille de vélusté, Pamélioration et
l'entrelien des parties communes, les locaux résidentiels &
usage commuu, les actions d'animation culturelle et sociale,
Vélaboration de clauses typves. L’établissement éventuel d'un
réglement intérieur fait l'objet d'un accord conclu dans les
conditions prévues a l'article 28,

Dans les immeubles soumis au statut de la copropriété, les
clauses du réglement de copreopriété lemporient sur Loutes
stipulations des accords colleetifs de location qui leur sont
contraires.

Art. 45. — L — Les clauses d'un accord mentionné a
l'article 28, deuxiéme alinéa, ou d’un accord rendu obligatoire
en application de larlicle 47, 'appliquent en dépit des clauses
contraires d'un accord non étendu.

II. — TLes clauses d'un accord mentionné a Iarticle 28,
deuxiéme alinéa, sappliquent en dépit des clauses contraires
dun accord rendu obligatoire en application de I'article 47.

IIl. — Les clauses d’un accord conclu au niveau départemenial
en application de Particle 37 g’appliquent en dépit des clauses
contraires d'un accord conclu au niveau national en application
du méme article.

IV. — Si un accord a durée déterminée est signé dans les
conditions des articles 37 et 47, postérieurement & un accord
signé conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de
l'article 28, et que ces deux accords portent sur le méme
objet, chacune des parties signataires de I'accord élaboré confor-
mément au deuxiéme alinéa de l'articie 28 peut le dénoncer
dans un délai de trois mois aprés la publication du décret en
Conseil d’Etat préva a larticle 47.

Art. 46. — Les accords collectifs tels que définis aux
articles 28 2t 37 peuvent prévoir que tout ou partie de leurs
clauses s’appliquent aux contrats de location en cours.

Art. £7. — Les accords conclus au sein de la commission natio-
nale des rapports locatifs, en application de Particle 37, font
I'objet de la publication d’un avis au Journal officiel de la Répu-
blique frangalse. A lissue d’'un délai d’'un mois aprés cetie publi-
cation, et sauf opposition de la majorité des organisations repré-
sentatives des baillaurs d’un secteur, ou de la majorité des
organisations représentatives des locataires, ils peuvent é&tre
rendus obligatoires, par décret en Conseil &’Etat, pour tous les
logements du secteur locatif concerné.

Le décret mentionné au premier alinéa peut, aprés avis motivé
de la commission nationale des rapports locatifs et sans modifier
I'équilibre de l'accord, en dislraire certaines clauses.

Art. 48, — Le déeret prévu a lartiele 47 cesse d’avoir effet
lorsque 'aceord a cessé d'étre en vigueur entre les parties par
suite de sa dénonciation ou de son non-renouvellement.

La dénonciation doit faire I'objet de ta publicalion d'un avis
au Journal officiel de la République frangaise.

Art. 49. — Les organisations représentalives des geslionnaires
peuvent participer & 1’élaboration des accords collectifs de loca-
tion conclus entre hailleurs et locataires, adhérer a ces accords
et en assurer l'exécution dans la limite de leur mandat.

Art. 530. — Tout bitiment ou ensemble de batiments dhabi-
tation de plus de cinquante logements, dont le permis de

_construire a été demandé postérieurement i la publication de

la présente loi, doit comporter des locaux collectifs & T'usage
des résidents.

Les associations de propriétaires et les associations de loca-

_ taires du batiment ou de Pensemble des batiments pecuvent, A

leur demande, accéder gratuitement & ces locaux. :

Un déeret en Conseil d’Etat régle les conditions d’application
du présenl article.

TITRE IV
DES LOYERS

Art, 51. — Un accord de modération des loyers peuf éire
conclu chague année, pour une période allant du 1°° janvier
au 31 décembre suivant, dans le cadre d'un secteur localif, entre
une ou plusieurs organisations de bailleurs et une ou plusieurs
organisations de locataires au sein de la commission nationale
des rapports locatifs.

Ces accords de modération sont régis par les dispositions du
présent titre et par celles des articles 35, 36, 37, deuxiéme 2
septiéme alinéa, 38, 41, 42 et 49 de la présente loi

En cas de changement de bailleur, 1'accord est-opposable 2
tout nouveau Dbailleur A [a condition qu'il reléve du méme
secteur locstif que le précédent bailleur.

Art. 52. -~ Chaque accord de modération autre que celul
relatif aux organismes d’habitation & loyer modéré fixe le taux
maximum d&’évolution des lovers lors de la conclusion ou du
renouvellement des contrats. Toutelois, ces dispositions ne sont
pas applicables aux loyers des locaux gui n’ont pas fait I'objet
de contrat de location depuis une durée gqui, fixée par l'accord,
ne peut &tre inférieure a dix-huit meis 4 la date de la nouvelle
location. Elles ne sont pas non plus applicables 3 la location
d'un logement vacant, lorsque cette vacance résuite d’une déci-
sion de justice fondée sur Pinexécution des obligations du
locataire.
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En outre, il peut prévoir des modulations particuliéres des
loyers en fonction des conditions pratiguées localement pour
des immeubles comparables. En cas de renouvellement du contrat
ces modulations peuvent étre échelonnées au cours de la nou-
velle période de location,

Les aceords de modération peuvent, en outre, prévoir des majo-
rations supplémentaires de loyers pouvant éire €chelonnées au
cours du contrat, lorsque le bailleur a réalisé, depuis la derniére
fixation ou révision du loyer, des travaux tendant 2 améliorer
le confort, la sécurité, I’éguipement, la qualité thermique ou
phonigue du logement ou de Pimmeuble. La majoration ne peut
étre appliquée que lors de la conclusion ou 4 la date du renou-
vellement du contrat. Toutefois, lorsque les travaux sont réalisés
pendant le cours du contrat, la majoration ne peut étre appli-
., quée qu’au terme de Pannée du contrat gqui suit la date d’acheé-
vement des travaux. Elle tient compte du colit réel des travaux
dans la limite d’un colit maximum déterminé par Paccord.
Toutefois, cette limite ne s’appliqgue pas en cas de changement
de locataire. La majoration pour travaux est justifiée par la
remise au locataire de la copie des factures.

Les accords portent sur les garages, places de sfationnement,
jardins ou locaux loués accessoirement au local principal par
le méme hailleur, qu'ils fassent ou non l'objet d’'un contrat
sépare,

Chacun des accords peut prévoir des taux différents dans
des zones géographiques définies.

Ces accords ne peuvent pas déroger aux régles qui sont propres
aux logements régis par les articles L. 351-2 & L. 3519 du code
de la construction et de 'habitation ou aux logements construits
a l'aide de primes ou de préts spéciaux a la construction consen-
tis par le Crédit foncier de France ou la caisse centrale de
coopération économique.

Art. 53. — L’accord de modération conelu dans le secteur
des organismes d’habitations 2 loyer modéré a pour objet, en
fonction des loyers pratiqués et des travaux réalisés ou projetés,
de fixer, dans les limites prévues a l'article L. 442-1 du code
de la construction et de I'habitation, 1’évolution du prix de
base des loyers entre le 1° janvier et le 31 décembre suivant.

Les dispositions de Palinéa précédent sonf applicables aux
logements régis par larticle L. 353-16 du code de la construe-
tion et de-I’habilation dans les limites prévues par la convention
mentionnée a cet article.

Cet accord porte sur les garages, places de stationnement,
jardins et locaux loués accessoirement au local principal par
.le méme bailleur, gqu'ils fassent ou non [’objet d’un contrat
séparé.

. Art. 54. — Un décret en Conseil d’Etat peut rendre obligatoires
les dispositions de chacun des accords de modération intervenus
en application des articles 52 et 53 4 tous les logements du
secteur correspondant.
Le "déeret mentionné au premier alinéa peut, aprés avis
motivé de la commission nationale des rapports locatifs et sans
modifier 1’équilibre de I’accord,” en distraire certaines clauses.

Art, 55, — A défaut d’accord intervenu dans un secteur locatif
au plus tard le 17 oclobre, un décret en Conseil d’Etat, pris
aprés avis de la commission nationale des rapports locatifs,
peut, 3 Vexpiration d'un délai de quinze jours suivant la sai-
sine de ladite commission, fixer dans le secteur concerné le
taux maximum d’évolution du loyer ainsi que celui des modu-
lations particuliéres ou des majorations supplémentaires, dans
les conditions prévues aux articles 52 et 53. Le taux maximum
d'évolution du loyer ne peut étre inférieur & 80 p. 100 de la
variation de l'indice menfionné a larticle 58 Ce décret peut
prévoir de s'appliquer soif au niveau national, soit au niveau

départemental. Dans ce dernier cas, il fixe les dispositions qui .

peuvent étre rendues applicables par décision du représentant
de VEtat dans le département lorsque la situation locale néces-
site une intervention. 11 est applicable du 1'F janvier au 31 décem-
bre suivant la date de sa publication.

Ces dispositions ne sont pas applicables au loyer des locaux
qui, &4 la date de la nouvelle location, n’ont pas fait I'objet d’un
contrat de location depuis plus de dix-huit mois. Elles ne sont
pas non plus applicables a la location d'un logement vacant,
lorsque cette vacance résulte d'une décision de justice fondée
sur Pinexécution des obligations du locataire.

Art. 56. — Si des circonstances économiques graves lexigent,
le taux maximum d’évolution peut &tre fixé, pour un ou plusieurs
secteurs locatifs, par un décret en Conseil d’Etat, pris aprés
avis de la commission nationale des rapports locatifs. Ce décret
pourra s’appliquer au loyer des contrats de location en cours,
au loyer des contrats renouvelés ou au loyer des nouveaux
contrats.

Les dispositions de ce décre! ne sont pas applicables au loyer
des locaux dont le contrat de location a pris fin depuis plus de
dix-huit mois & la date de la nouvelle location. Elles ne sont pas
non plus applicables lorsque la vacance résulte d’une décision
de justice fondée sur linexéeution des cbligations du locataire.

Le décret prévu & lalinéa ci-dessus peut prévoir des adap-
tations pour les logements soumis 4 des dispositions législatives
ou réglementaires particuliéres.

Les dispositions des deuxiéme et {roisiéme alinéas de Iarticle 52
sont applicables au décret pris en application du présent article.

Ce décret fixera la durée de son apphcatlon qui ne pourra
étre supérieure a douze mois.

Le taux d’évolution des loyers ne pourra pas, en tout état
de cause, étre inférieur 3 80 p. 100 de la variation de lindice

mentionné 3 larticle 58.

Art., 57. — En cas de contestation relative a4 Papplication
des articles 52 4 56, I'une ou l'autre partie au contrat de location
saisit la commission départementale des rapports loeatifs dui
émet un avis dans un délai de deux mois.

Les parties ne peuvent agir en justice avant d’aveir recu noti-
fication de lavig de la commission qui doit &tre joint & la
demande en justice. Si la commission n’a pas émis un avis dans
le délai ‘de deux mois, le juge peut étre saisi.

La prescription de Paction est interrompue a compter de Ia
saisine de cette commission jusqu’a la notification aux parties
de I'avis émis ou Vexpiration du @élai de deux meois, sans que
la contestation puisse constituer un mofif de non-paiement.

Art. 58. — Si le contrat de location prévoit une révision du
loyer, celle-ci intervient chaque année a la date fixée dans le
confrat ou, & défaut, au terme de chaque année du contrat.

L’angmentation qui en résulfe ne peut, sans préjudice des
modulations particuliéres ou des majorations prévues en appli-
cation des articles 52, deuxiéme et troisiéme alinéa, 54 A& 36
et 59 3 61, excéder la variation d’un jndice national mesurant
le colit de la construction, établi suivant des éléments de caleul
fixés par décret et publié par I'Institut national de la statistique
et des études économiques.

La date de référence de l'indice et sa valeur 3 cetie date
doivent figurer au contrat; & défaut, la variation de l'indice est
celle du dernier indice publié¢ & la date de 'augmentation.

TITRE V
DE L’AMELIORATION DES LOGEMENTS

Art, 59. — Le bailleur peut conclure avec P’Etat, aprés infor-

- mation du locataire, un contrat d’amélioration pour la réalisation

de travaux destinés & adapter le local & des normes de salubrité,
de sécurité, d’éguipement et de confert. Ces travaux doivent
porter le local & un niveau minimal de qualité thermique ; ils
peuvent en outre &tre destinés a améliorer la qualité phonique
du Iocal.

Le contrat détermine la nature des travaux, leur colt prévi-
sionnel: les modalités de leur exécution, la date prévue pour leur
achévement et, le cas échéant, les modalités du relogement- pro-
visolre.

Il détermine également le peix maximum du loyer prineipal
qui pourra étre exigé des locataires 4 compter de Pachévement
des travaux; les dispositions du titre- IV ne s’appliquent pas 3
la fixation initiale du loyer.

Ces travaux s'imposent au locataire sous réserve de lappli-
cation de l'artiele 2 modifié de la loi n* 67-561 du 12 juillet 1967
relative 4 I'amélioration de I'habitat. Les dispositions du présent
alinéa ne sont pas applicables aux locataires dgés de plus de
quatre-vingts ans et dont les ressources annuelles sont infé
rieures & une fois et demie le montant annuel du salaire mini-
mum de ¢roissance ; foutefois, ces locataires- ne peuvent inter
dire I'accés aux locaux loués, ni s’opposer au passage de conduits
de toute nature.

~
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Le bailleur est tenu de maintenir le local & usage locatif
pendant le délal de neuf ans & compter de la date d’achéve-
ment des travaux; durant ce délai, les dispositions des arti-
cles 9, 10 et 11 ne sont plus applicables.

Lorsque le logement fait Yobjet d'un contrat de location en
eours, le bailleur deit, dans le délai d’un mois suivant la conclu-
sion du contrat d’amélioration avec I'Etat, proposer au locataire
un nouveau contrat de location de six ans; ce contrat prend
effet 4 compter de la date d’achévement des fravaux et ouvre
droit & l'aide personnalisée au logement pour les locataires
gui en remplissent les conditions d'atfribution.

Au projet de contrat de location est annexée une copie du
contrat d’amélioration avec I'Etat.

Le locataire dispose d’un délai de deux mois pour accepter
ou refuser le nouveau contrat de location. 8i le locataire refuse,
le bailleur a la faculté de mettre fin au confrat de location en
cours selon les régles prévues i l'article 17,

Les travaux ne peuvent commencer qu'd l'expiration du délai
de deux mois mentionné i I'alinéa précédent ou, si le locataire
a refusé le nouveau contrat, 3 I'expiration du délai de préavis
prévu A larticie 17.

Lorsque lexécution des travaux nécessite Dlévacuation tem-
poraire des leux, le bailleur s’engage & mettre provisoirement
A la disposition du locataire qui a accepié le nouveau contrat
de location un logement au moins éqguivaleni au logement
faisant l'objet des travaux ou correspondant i ses besoins et
4 ses possibilités, situé dans un périmeétre géographique tel que
défini A T’article 13 bis modifié de la loi n® 48-1360 du 1°" septem-
bre 1948 précitée. Les frais de déménagement du locataire sont
4 la charge du bailleur, déduction faite, le cas échéant, des
primes de déménagement.

Lorsque le logement est un local vacant, le bailleur est tenu
de conclure avec le nouveau locataire un contrat de location
de six ans dans les conditions prévues au présent article.

Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d’application
du présent article.

Art. 60. — I. — Torsque des travaux visant i réaliser des
économies d'énergie sont effectués par le bailleur avec une
garantie coniractuelle de résultats sur un bitiment ou un
ensemble de batiments d’habitation, une majoration de loyer
peut &tre appliguée par celui-ci, par dérogation aux dispositions
du titre IV. Cette majoration, calculée selon des modalités
fixées par décret, ne peut excéder le montant de l'économie
d’énergie garantie.

II. — Le paragraphe II de larticle 21 de la loi n® 80-531 du
15 juillet 1980 relative aux économies d’énergie et a l'utilisation
de la chaleur est abrogé.

Art. 61. — Lorsque le local ou I'immeuble répond aux normes
mentionnées % la premiére phrase du premier alinéa de l'arti-
cle 59, un accord peut &tre conclu soif entre un bailleur et
un locataire, soit entre un ou plusieurs hailleurs et leurs loea.
taires ou leurs associations telles gue mentionnées & Particle 29,
en vue de la réalisation de travaux sur tout ou partie de
cet immeuble; s'il concerne plusieurs locatairves, I'accord
s'impose 4 l'ensemble de ces locataires, dés lors gu'il a été
approuvé par écrit par la majorité d’entre eux.

Cet accord fixe la nature, le cofit prévisionnel, Jes modalités
d'exéeution et la date d’achévement desdits travaux.

Il détermine également le montant maximum du loyer qui
pourra étre exigé des locataires 4 compter de l'achévement des
travaux ; les dispositions du titre IV ne s’appliquent pas a la
fixation initiale du loyer.

Pour I'exécution des travaux, le bailleur est tenu de respecter
les dispositions de l’article 2 modifié de la loi n® 67-561 du
12 juillet 1967 précitée,

TITRE VI

DE L’INFORMATION DU LOCATAIRE

Art. 62, — Toute personne qui propose 4 un tiers la conclusion
d'un contrat de location doit lui remettre une fiche de rensei-
gnements concernant la localisation et la consistance des
locaux, les éléments de confort, la durée du contrat de location,
le loyer ainsi que le montant des charges locatives de Pannée
précédenie et une estimation du montant de ces charges.

Tout vendeur d’'un immeuble & usage d’habilation ou & usage
mixte professionnel et d’habitation, autre gue ceux construits
par marché de travaux mentionnés i Iarticle 1779, 3°, du code
civil, et achevé depuis moins d’un an, doit remettre A l'acquéreur
une fiche de renseignements concernant la localisation et
la consistance des locaux, les éléments de confort ainsi que le
montant indicatif des charges annuelles.

Un décret en Conseil d’Etat précise les condiiions d’appli-
cation du présent article.

Art. 63. — En ce qui concerne les logements achevés posté-
rieurement & la publication de la présente loi, quils soient
destinés a la vente ou a la location, le vendeur ou le bailleur
doit en outre obligatoirement remetire, au moment de la mise
4 disposition du bien A Pacquéreur ou au locataire, une notice
d'utilisation et d’entretien des éléments d'équipement conforme
4 une notice type agréée par arrété du ministre chargé de la
construction et de ['habitalion.

En ce qui concerne les logements achevés antérieurement a
la publication de la présente loi, la méme obligation s’impose
au vendeur ou au bailleur en cas de modification ou de change-
ment des éléments d’équipement existants.

Art. 64, — Le réglement intérieur, s'il en existe unm, est
affiché dans chague bitiment et copie en est remise aux loca-
taires a leur demande.

TITRE VH
DES INTERMEDIAIRES

-Art. 65. — La rémunération de l'ensemble des personnes
qui se livrent ou prétent leur concours a un acte de location
d'un immeuble appartenant i autrui, & usage d’habitation ou
A usage mixte professionnel et d’habitation, est partagée par

moitié entre le bailleur et le locataire.

TITRE VII

ADMINISTRATION PROVISOIRE EN CAS DE DEFAILLANCE
DANS LA GESTION DE LOGEMENTS AYANT BENEFICIE D'AIDES DE L'ETAT

Art. 66. — Pour les immeubles appartenant a des personnes
morales ou physiques autres gque les organismes d’habitation
4 loyer modéré ou gérés par ces personnes et ayant bénéficié
de primes ou de préts spéeiaux i la construction consentis par
le Crédit foncier de France ou ia caisse centrale de coopération
économigque, le représentant de 'Etat dans le dépariement peut,
pendant toute la durée des préts, demander au juge, et, en cas
d'urgence, selon la procédure de référé, de nommer un adminis-
trateur provisoire lorsqu’il aura été constaté des fautes graves
notamment relatives au clos et au couvert, & 'entretien et & la
séeurité ou des irrégularités sérieuses dans la gestion de ces
immeubles et dans le respect de l'engagement finaneier de
Pemprunteur.

L'administraleur provisoire désigné sur une liste établie par
le ministre chargé de la construction et de I'’habitation a pour
mission, selon la décision du juge, soit d’assister le propriétaire
dans sa mission de gestionnaire, soit d’exercer de plein droit
les pouvoirs d’administration du propriétaire ou du gestionnaire
pour une durée d’un an renouvelable.

TITRE IX
SANCTIONS

Art, 67. — Tout bailleur qui aura subordonné la conclusion
d’un contrat de location soit & une remise d'argent ou de valeurs
ne correspondant pas au paiement du lover et des charges ou
au dépdt de garantie mentionné A Particle 22, soit & la reprise
d’objets ou d'installations & un prix manifestement supérieur A
leur valeur réelle, sera puni d’une amende pénale de 1000 F A
30000 F.

Tout locataire qui aura subordonné son départ a une quel-
congue remise d’argent ou i la reprise d’objets ou d’installations
4 un prix manifestement supérieur & leur valeur réelle sera puni
de la méme peine.

Tout bailleur qui aura sciemment délivré, en application des
dispositions de D'arficle 3, treiziéme alinéa, une copie de quit-~
tance comportant une ou plusieurs mentions erronées sera puni
d'une amende pénale de 1000 F a 10000 F.

I3



23 Juin 1982

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

1975

Art. 68. — Tout propriétaire qui aura exercé de maniére frau-
duleuse le droit de résiliation ou le droit de non-renouvellement
du contraf, prévus aux articles 9 et 10, sera puni d'une amende
pénale de 1000 F & 50000 F.

Art. 69, — Toute entrave apportée sciemment i l'exercice des
droits conférés aux associations de locafaires par les articles 29,
31, 32 et 50 de la présente loi sera punie d’une amende pénale
de 1000 & 30000 F.

Avt, 70, — Constituent des pratigues de prix illicites qui sont
constatées et poursuivies dans les conditions prévues par 'ordon-
nance n° 45-1484 du 30 juin 1945 modifiée :

— Le fait pour un bailleur ou son mandataire d’exiger ou de
pereevoir un loyer dont le montant est supérieur & celui qui
résulte de Papplication d’'un accord de modération de prix rendu
obligatoire en application de l'article 54 ;

— Le fait pour un baiileur ou son mandataire d’exiger ou
de percevoir un loyer dont le montant excéde celui qui résulte
de Papplication des articles 55 ou 56.

Ces infractions sont punies d’une amende pénale de 1000 F &
50000 F.

TITRE X
DispoSITIONS TRANSITOIRES

Art. 71. — Les dispositions du titre I ci-dessus ne porfent
pas atteinte % la validité des contrals en cours i la date d'entrée
en vigueur de la présente loi. o

Toutefois, lorsque le locataire occupe le local & la date
Fentrée en vigueur de la loi, les dispositions des articles 9 et
10 ne sont pas applicables pendant une période de trois ans
4 compter de la date d’effet du contraf, ou de la date d'entrée
dans les licux en cas de contrat a durée indéterminée.

A Texpiration du contrat initial ou du contrat renouvelé ou,
¢il s’agit d'un contfat a durée indéterminée, & lissue du délai
d'un an 4 compter de la date d’entrée en vigueur de la présente
loi, les parties sont tenues d'établir un contrat conforme aux
dispositions de la présente loi. Chacune des parties peut deman-
der I'établissement d’un é&tat des lieux dans les conditions pré-
vues A larticle 21; les dispositions du premier alinéa de
Iarticle 22 ne sont pas applicables.

Pour Vlapplication des dispositions de la présente loi, I'éta-
blissement du confrat de location est assimilé 4 un renouvel-
Iement. Les parties doivent se conformer aux dispositions de
Particle 23 dans le délai d’'un an 2 compter de la date d’entrée
en vigueur de la présente loi. Lorsque les charges récupérables
n’étaient pas distinguées du loyer, la répartition ne peut étre
opérée que sur la base des justifications prévues i Varticle 24
de la présente loi. .

Art. 72. — Tout occupant de bonne foi peut demander, par
lettre recomimandée avee demande d’avis de réception, le béné.
fice des dispositions de la présente loi dans les trois mois suivant
sa publication, 2 moins qu'il n'ait fait l'objet d'une décision
@’expulsion devenue définitive,

Est réputé de bonne foi 'occupant qui, habitant effectivement
dans les lieux, exécute les obligations résultant du bail expiré.

Le propriétaire du local est tenu, dans les deux mois suivant
la demande de l'occupant, de lui proposer un nouveau contrat
de location, dans les conditions prévues par la présente loi. Les
dispositions du titre IV sont applicables.

L’oceupant dispose d’'un délai d’'un mois pour accepler ou
refuser ce contrat de location.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables
lorsque la résiliation ou le refus de renouvellement du contrat
par le propriétaire était fondé, soit sur sa décision de reprendre
le logement dans les conditions prévues A larticle 9, sous
réserve des dispositions du deuxiéme alinéa de I’article 71, scit
sur un motif 1égitime et sérieux tiré notamment de I'inexécution
par le locataire d'une des obligations prévués i l'article 18.

Art. 78. — Tout congé, tel que défini par larticle 7 et
notifié 4 compter du 7 ociohre 1981, doit étre fondé sur un
motif légitime et sérieux ou sur la décision du bailleur de
reprendre le logement dans les conditions prévues a I'article 9
de la présente loi, scus réserve des dispositions du deuxiéme
alinéa de larticle 71.

- Les dispositions des deuxiéme, troisiéme et guatriéme alinéas
de l'article 72 sont également applicables.

Art. 74. — Des accords de modération des loyers avant un
objet conforme aux dispositions des articles 52 et 53 de Ia
présente loi peuvent &tre conclus entre organisations nationales
de bailleurs et de locataires pour la période allant du 1° mai
1982 au 31 décembre 1982. Les organisations nationales de
gestionnaires peuvent adhérer i ces accords; les accords §im-
posent aux membres des organisations signataires.

Les organisations nationales de bailleurs qui n’ont pas conciu
d’accord de modération des loyers peuvent, pour la période
mentionnée 2 lalinéa précédent, prendre a Pégard de I'Etat
un engagement de modération de Pévolution des loyers ayant
un objet conforme aux dispositions de larticle 52. Les orga-
nisations nationales de gestionnaires peuveni adhérer a ces
engagemenis. L’engagement de modération de Pévolution des
loyers s'impose aux membres des organisations signataires.

Pendant la période mentionnée au premier alinéa, les bail-
leurs n’adhérant pas a2 une organisation ayant signé un accord
de modération des loyers ou un engagement de modération de
Pévolution des loyers, ne peuvent pratiquer i Loccasion de la
révision des loyers des contrats en cours, du renouvellement
des contrats ou de la conclusion de nouveaux contrats sous
réserve des dispositions prévues & l'article 52 de la présente
loi, une augmentation de loyer supérieure a la variation de
Pindice mentionné & larticle 58 pour la période écoulée
depuis la derniére révision ou fixation du loyer. Les dispo-
sitions de la loi n° 81.1161 du 30 décembre 1981 précitée qui

he sont pas contraires i celles du présent article demeurent
applicables.

TITRE XI
DISPOSITIONS DIVERSES

Art. 75. — 1° Ne sont pas applicables aux logements appar-.
tenant aux organismes d’habitation i loyer modéré et ne faisant
pas l'objet de conventions en application de Particle L. 353-14

- du code de la construction et de l’habitation, les dispositions

des articles 4 4 12, 14, 15, 17, 22, premier alinéa, 23, 52, 58 a 60,
66 4 68, 72, 73, 76 a4 T79.

Les dispositions de l'article 16 sont applicables 4 la condition
que le bénéficiaire du transfert du contrat remplisse les condi-
tions d’attributions dudit logement. ’

2° Ne sont pas applicables aux logements régis par le cha-
pitre 1II de la loi n® 48-1360 du 1° septembre 1948 précitée,
les dispositions des articles 3 2 12, 14, 15, 17, 22, premier alinéa,
23, 25, le titre IV, Plarticle 59 pour ce gqui concerne les locaux
occupés, 4 l'exception de ceux pour lesquels loccupant se voit
contesfer son droit au maintien dans les lieux, les articles 60,
61, 66 a4 68 et le tiire X.

3° Ne sont pas applicables aux logements régis par une
convention eonclue en application de larticle L. 351-2 du code
de la construction et de Ihabitation, les dispositions “des
articles 4 4 12, 14, 15, 17, 22, premier alinéa, 53, 58 2 60,
66 a 68, 72, 76 a 79. L’article 23 n’est pas applicable aux
logements régis par une convention conclue en application de
Yarticle L. 353-15 ou de Particle L. 351-2, 2° et 3°, du code de
la construction et de V'habitation, en ce qui concerne les loge-
ments réglementés en contrepartie de primes ou de préts
spéciaux % la construction du Crédit foncier de France ou de
la caisse centrale de coopération économique, Les dispositions
de l'article 16 sont applicables & la condition gque le bénéfi-
claire du transfert du contrat remplisse, le cas échéant, les
conditions d’atiribution dudit logement.

Toutefois, les dispositions des articles 52, 54, 55 et 74 ne sont
pas applicables au loyer initial des logements régis par une
convention conclue en application de I'article L, 351-2, 2°, 3°
et 4°, du code de la construction et de I'habitation.

4° Ne sont pas applicables aux logements dont les conditions
sont réglementées en contrepartie de primes ou de préts spé-
ciaux 2z la construction consentis par le Crédit foncier de France
ou la caisse centrale de coopération économique les dispositions
des articles 4, 5, 23, 53, 59, 76 a T9.

5° Ne sont pas applicables aux logements loués i titre excep-
tionnel et transitoire par les collectivités locales les dispositions
des articles 3, douzidéme & seizidme alinéas, 4, 5, 7 4 14, 59 des
titres VI, VII et IX, des articles 71, deuxiéme alinéa, 72 et 73
et du titre XL
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. Art. 76. — I. — Les dispositions de la loi n° 48-1360 du
1 septembre 1948 précitée cessent d'étre applicables aux
loeaux vacants dés l'achdvement des travaux prévus par le
contrat conclu avec IEtat en application de l'article 59 de la
présente loi.

. — Lrarticle 3 septies de ladite loi est abrogé.

Art. 77. —— Les dispositions du titre IV de la présente loi ne
s'appliquent pas:

1° Au loyer initial des nouvelles locations consenties en
application des articles 3 bis, 3 quater ou 3 quinquies de
la loi n® 48-1360 du 1% septembre 1948 précitée ou au lover
initial des nouvelles locations consenties en application de
l'article 3ter de ladite loi lorsque Ile confrat de location est
conclu avec 'oceupant de bonne foi qui n’a pas droit au main-
tien dans les lieux au sens de l'article 10 de ladite loi;

2° Au loyer initial des nouvelles locations consenties en appli-
cation de P’article 3sexies de la lol n° 481360 du 1°" septem-
bre 1948 précitée et faisant suite & un contrat de location passé
dans les conditions prévues a l'article 3 ter de la méme loi,
lorsque le logement ne répondait pas lors de la conclusion du
contrat aux conditions prévues par le décret pris en application
dudit article 3 sexies. '

Le contrat de location conclu en application des articles 3 ter,
3 quinquies ou, en ce qui concerne les locaux i usage mixte
d’habitation et professionnel, de Iarticle 3 gquater de Ia loi
n° 48-1360 du 1+ septembre 1948 précitée, est soumis aux dis-
positions de la présente loi en ce qu'elles ne sont pas contraires
3 celles prévues auxdits articles. A lexpiration du terme fixé
par ce contral de location ou au départ du locataire, le loge-
ment est régi par lensemble des dispositions de la présente
loi, §’il répond aux conditions prévues par le décret pris en
application de larticle 3 sexies de la loi n° 48.1360 du 1°" sep-
tembre 1948 précitée.

Les contrats de location conclus en application de Parti-
cle 3 bis de la loi du 1v septembre 1948 précitée sont régis
par les dispositions de la présente loi.

Art. 78. — Insérer aprés le onzidéme alinéa de l'article 27 de
la loi. n® 48-1360 du 1r septembre 1948 précitée, un nouvel
alinéa ainsi rédigé:

« Soit d'une allocation servie a toute personne dont linfir-
mité entraine au moins 80 p. 100 d’incapacité permanente et
qui est qualifiée Grand infirme en application de 1’article 169
du code de la famille et de I'aide sociale.»

Art. 79. — Par dérogation aux dispositions de larticle 77 et
dans les communes de plus de 60000 habitants, des décrets
pourront fixer le plafond des majorations qui pourroni étre
applicables au loyer initial des nouvelles [ocations mention-
nées 4 cet article. Ce plafond devra tenir compte des prix
pratiqués dans des locaux comparables situés dans un méme
secteur gécgraphique.

Art. 80. — Le chapitre II du titre IV du livre IV du code de
la construction et de 1’habitation est complété par les disposi-
tions suivantes:

¢ Art. L. 4428-1. — Par dérogation au premier glinéa de
Particle L. 442-8, les organismes mentionnés a laiticle L. 411-2
peuvent louer des logements & des associations déclarées ayant
pour cbjet de les sous-louer a titre temporaire A des personhes
en difficulté et d’exercer les actions nécessaires & leur réinser-
tion. Seules peuvent bénéficier de cette disposition les associa-
tions déclarées qui ont obtenu d’une collectivité locale une
garantie financiére assurant au bailleur, en cas de défaillance
de Passociation localaire, le paiement des loyers et des charges
daument justifiées.

¢ Les dispositions des articles L. 442-1 4 L. 442-6 sont appli-
eables aux logements loués dans les conditions du présent article.
Les sous-locataires mentionnés au premier alinéa du présent article
sont assimilés A des locataires pour bénéficier de 'aide person-
nelle au logement prévue par Particle L. 510 du code de ja
sécurité sociale, par I'article 1°" de la loi n® 71-582 du 18 juil-
Tet 1971 relative A Pallocation de logement ou par Yarticle
L. 351-1 du code de la construction et de l’habitation.

< Art, L. 442.8-2, — Les sous-locataires mentionnés au pre-
mier alinéa de D'article L. 442-8-1 perdent le bénéfice du droit

au maintien dans les lieux aprés le refus d’une offre de relo-
gement définitif correspondant A leurs besoins et A leurs
possibilités,

« Arf. L. 442.8-3. — Les dispositions des articles L. 44281
et L. 442-8-2 sont applicables & I'ensemble des logements appar-
fenant aux organismes mentionnés A Particle L. 411-2, que ces
logements soient ou non régis par Particle L. 353-14. »

Art. 81. — L’article 10 de la loi n® 75-1351 du 31 décem-
bre 1975 modifiée relative a la protection des occupants de
locaux & usage d’habitation est ainsi modifié :

I — Le premier alinéa du I de cet article est remplacé par
les dispositions suivantes :

« Préalablement & la conclusion de toute vente d'un ou
plusieurs locaux a usage d’habitation ou & usage mixte d¢’habi-
tation et professionnel, consécutive 4 la division initiale ou &
la subdivision de tout ou partie d’'un immeuble par lots, le
bailleur doit, & peine de nullité de la vente, faire connaitre
par letire recommandée avec demande d’avis de réception, &
chacun des locataires ou occupants de bonne foi, l'indication
du prix et des conditions de la vente projetée pour le local
qu’il oceupe, Cette information vaut offre de vente au profit
de son destinataire.

« L'offre est valable pendant une durée d’'un mois & compter
de sa réception. Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifiée
dispose, & compter de la date d’envoi de sa réponse au bailleur,
d’un délai de deux mois pour la réalisation de l’acte de vente.
81, dans sa réponse, il notifie au bailleur son intention de
recourir & un prét, son acceptation de l'offre de vente est
subordonnée 3 lobtention du prét et, en ce cas, le délai de
réalisation est porté A quatre mois.

¢ Passé le délai de réalisation de l'acte de vente, l'accep-
tatior par le locataire de l'offre de vente est nulle de plein
droit. =

II. — Au dernier alinéa, les mots : « trois alinéas » sont
remplacés par les mots . ¢ cing alinéas ».
I[l. — Au premier alinéa du II, l'expression : < de l'appar-

tement » est remplacée par l'expression : « du local 4 usage
d’habitation ou 4 usage mixte d’habitation et professionnel ».

IV. — Le III est rédigé comme suit : -

« II. —- Le présent article s’appligue aux ventes de paris ou
actions des sociétés dont V'objet est la division d'un immeuble
par fractions destinées A &tre attribuées aux associés en pro-
priété ou en jouissance A temps complet.

« I ne sapplique pas aux actes intervenamt entre parents
ou alliés jusqu’au quatriéme degré inclus.

« Il ne gappligue pas aux ventes portant sur un bétiment
entier ou sur lensemble des locaux 3 usage d’habitation ou &
usage mixte d’habitation et professionnel dudit batiment, »

Art. 82. — Les dispositions de la loi n° 80-1 du 4 janvier 1980
modifiant certaines dispositions du code de la construction et
de TIhabitation, et celles de larticle 81 de la présente loi ne
portent pas atteinte 3 la validité des venles antérieurement
conclues,

La présente loi sera exécutée comme loi de I'Etat.

Fait a Paris, le 22 juin 1982

FRANGOIS MITTERRAND.
Par le Président de la Républigue :
Le Premier ministre,
PIERRE MAUROY.
Le ministre de le solidarité nationale,
. NICOLE QUESTIAUX,
Le garde des sceauz, ministre de la justice,
ROBERT BADINTER.
Le ministre de Uéconomie et des finances,
JACQUES DELORS.
Le ministre délégué auprés du ministre de Péconomie
et des finances, chargé du budget,
LAURENT FABIUS.
Le ministre de Purbanisme et du logement,
ROGER QUILLIOT.

Le ministre de la consommation,
CATHERINE LALUMIERE.
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